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浙江交控嘉湖区域公司

“三链融合”锻造“浙里好房子”，创造值得托付的生活
郑 宏 孔玉叶 张丹萍 池雅勤

（图片由浙江交控嘉湖区域公司提供）

2025 年，“好房子”首次写入政府
工作报告，这一民生强音叩击着中国
城 市 化 转 型 的 深 度 命 题 。 在 浙 江 ，

《“浙里安居”品质提升三年行动计划》
率先破局，明确要求国企“扛旗示范”，
为百姓住房需求从“有得住”向“住得
好”跃迁提供实践样本。

作为浙江省交通集团所属浙江交
控的全资子公司，嘉湖区域公司在嘉
兴市秀洲区党委、政府的指导关心下，
以“链主党建”为轴，将施工单位、监理
单位、物业公司等上下游企业、党员

“拧”成责任共同体，在品质、环境、服
务三链中探索“浙里安居”新解法，这
不仅是建筑行业的供给侧改革，更是
一场以党建为纽带的基层治理革命。

链品质：
毫厘精度背后的为民底色

漫步嘉兴凌云府，晨光中跃动的
建筑立面宛如流动的乐章，铝板与玻
璃幕墙的碰撞折射出简雅美学。这份
令人驻足的美感，源自一场与毫米较
劲的“颜值保卫战”。

时间倒回 2023 年 8 月，在项目建
设的关键阶段，“红工匠”团队开启“追
光行动”——工程师们手持靠尺，一边
进行上墙实测，一边结合自然光线核查
墙面平整度。“正午前后阳光最严苛，毫
米的误差都会在墙面上投下阴影”，团
队负责人翻开当时的工作手记，纸页上

记录着每一次专项查验：抹灰找平工序
精确到“毫米级”施工标准，垂直度误差
严格控制在3毫米以内。

这支由嘉湖区域公司党支部牵
头，施工、监理单位等责任主体组成的

“红工匠”队伍，一直穿梭于园林景观、
地下车库、单元门厅，像“社区美容师”
般雕琢每一处角落。2024 年，这支队
伍推动凌云府架空层、凤鸣和院中心
泳池等12个民生配套提档升级。

在项目手册上，数字记录着嘉湖
区域公司红色动能催生的“民生加速
度”：韵禾园项目创下“拿地145天获取
预售证”的行业速度；凌云府提前85天
开盘，交付日期较合同提前44天；湖上
云庭项目全景计划节点提前 69 天，捧
回“浙江省优秀红色工地”称号。

“能提前搬进新家，体验新生活，
真的很开心！”凌云府业主胡先生在领
取新房钥匙时说道。2024 年 11 月，该
项目交付现场，像他这样“提前圆梦”
的业主有327户。

品质的根基在于廉洁。3 年来，嘉
湖区域公司与秀洲区纪委常态化开展
多 场 廉 洁 教 育 讲 座 ，制 作《楼 盘 品

‘茶’》《消失的工位》等微视频，探索建
立房地产工程领域清廉指数评价体
系。截至目前，共有9个房产项目参与
测评，发现并整改问题108项。

链环境：
架空层里的“熟人社会”再造

午后三点的阳光斜斜洒入凌云府
“WE·来家”架空层，艾草香氛随着推
拿师的手腕流转，业主王女士闭目享
受着中医理疗服务。“以前的小区架空
层停满电动车，现在成了我们的‘解忧
驿站’。”她笑着说道。今年“三八”妇
女节，嘉湖区域公司主动联系医疗系
统，将爱心义诊搬进了架空层，让业主
不出远门就能享受优质便捷的医疗服
务。

“WE·来家”系列架空层的诞生，
源于一张张详尽的“需求清单”。项目
交付前夕，为打造出既实用又好看的

架空层，嘉湖区域公司高频对接住建
部门，详细了解品质住宅建设新规，并
前往周边标杆项目深入挖掘好经验、
好做法。同时，由党员、业务骨干组成
的“红色倾听队”，用一个多月的时间，
通过业主探访等形式，将“好房子”建
设与业主需求巧妙结合，最终将架空
层划分为“领航家”“睦邻家”“才溢家”

“运动家”等七大主题空间，旨在以好
环境、好配套满足不同业主群体的多
元化需求。

架空层的空间设计更是暗藏巧
思：全透明的玻璃隔断实现场景切换，
搭配格栅吊顶营造明亮温馨范围，皮
质沙发、木质桌椅留足休憩、洽谈的空
间。“我们要让每一平方米都承载生活
温 度 。”设 计 师 陈 城 展 示 着 3D 建 模
图。“WE·来家”系列架空层主题馆已
在交控嘉湖区域公司下属湖上云庭、
凤鸣和院等项目全面推出。

近日，一场别开生面的“业主说”
活动在架空层展开，业主们喝着定制
的“睦邻咖啡”，畅谈对社区美好生活
的期待。“希望增加宠物便纸箱。”“架
空层能否开设共享厨房？”⋯⋯18 条建
议被录入“红色倾听队”的民情数据

库。
美好期待很快转化为行动，3 月

22 日，嘉湖区域公司凝聚起拥有骑行
爱好的新老业主、行业协会成员、重点
拓展企业等，开启一场“追风之旅”。
骑行结束后，众人回到架空层参加“春
日游园会”。听歌识曲环节，《让我们
荡起双桨》前奏刚响，80 后的刘先生
便抢答：“这是我们小时候唱的曲子！”
现场笑声中，邻居们互加微信约起了
活动。

由“WE·来家”系列架空层构建的
“熟人社会”正重塑着社区治理生态：
人车分离管理模式让小区噪声下降
30%；“红色物业联建平台”推动维修
响应速度缩短至 15 分钟；社区矛盾自
主化解率从50%跃升至80%。

链服务：
钥匙交付后的“幸福长跑”

“咔嚓——”快门声中，凌云府业
主李奶奶一家与老宅的告别影像被定
格：掉漆褪色的长板凳、阳台角落的燕
子窝、三代人相拥的笑靥，都装进了泛
黄质感的相框。“这不是告别，而是新

生活的序章。”李奶奶说。
这场名为“老宅记忆”的公益拍摄，

源自“红色倾听队”的洞察。“很多老人
舍不得居住了几十年的老房子，我们就
想用影像帮他们留住乡愁。”党员志愿
者池雅勤说。近段时间以来，“红色倾
听队”主动沟通乡镇、村委及拆迁办，深
入拆迁村，为有需要的 17 户家庭拍摄
了“时光档案”。

“火山要喷发啦！”在上湖轩“四点
半课堂”主题架空层，8 岁的朵朵戴着
护目镜惊呼。青年志愿者操控着柠檬
酸与小苏打混合剂，红色“岩浆”从自
制火山模型喷涌而出，8 个孩子眼眸发
亮。树影透过落地窗洒在共享书架
上，窗外驻足观望的家长举起手机：

“这种‘四点半课堂’，解了双职工家庭
的‘燃眉之急’。”

托 举“ 朝 阳 ”与“ 晚 霞 ”，这 只 是
嘉 湖 区 域 公 司 交 付 后“ 幸 福 长 跑 ”
的缩影。“当钥匙交到业主手中时，
一 场 以 党 建 为 纽 带 的 幸 福 长 跑 才
刚 刚 鸣 枪 。”嘉 湖 区 域 公 司 党 支 部
相 关 负 责 人 坦 言 。 近 两 年 ，嘉 湖 区
域 公 司 联 合 物 业 在 小 区 架 空 层 先
后 开 展 亲 子 互 动 、研 学 实 践 、阅 读
分享等活动，助力“邻里之家”功能
充分释放。

从“15 分钟响应”机制下维修队迅
速解决户内停电问题，到“熟人议事
厅”党员志愿者化身“社区润滑剂”让
邻里矛盾自主化解，再到“爱家焕新行
动”让老旧小区焕发新生，每一处细节
都彰显了嘉湖区域公司服务的温度与
效率。

儿童游乐场所设施优化、为老业
主 提 供 油 烟 机 清 洗 服 务、在 架 空 层
设置骑士加油站⋯⋯这些带着温度
的意见，在“红色倾听队”志愿者定
期 在 架 空 层 召 开 的 决 策 听 证 会、矛
盾协调会后，由“被动响应”变成了

“主动呵护”。
从一纸蓝图到万家灯火，嘉湖区

域公司用“链主党建”的金钥匙，打开
了“好房子”建设的多重维度。数据显
示：项目开发周期平均缩短 20%，客户
满意度超 90%；廉洁风险发生率下降
30%；社区公共空间利用率从 60%提
升至 80%，业主志愿服务参与率也逐
年递增。

当“红工匠”的测厚仪仍在丈量毫
米精度，当架空层的灯光照亮三代人
的笑靥，“好房子”的浙江密码愈发清
晰。“既要打造品质好房，也要创造值
得托付的生活。”浙江交控嘉湖区域公
司党支部负责人期许道。

业主在“WE·来家”架空层开展社群活动

“睦邻家”主题架空层内景

业主在“WE·来家”架空层开展社群活动业主在“WE·来家”架空层开展社群活动

“红色工匠”开展项目质量查验

经绍兴市人民政府批准，绍兴市自然资源和规划局决定委托绍兴市柯桥区公共资源交易中心于2025年4月22日上午9时30分，以网上拍卖方式公开出让柯桥区ZX-14-01-01
地块国有建设用地使用权。现将有关事项公告如下：

绍兴市自然资源和规划局国有建设用地使用权公开拍卖出让公告
绍市自然告字〔2025〕5号

绍兴市自然资源和规划局国有建设用地使用权公开拍卖出让公告
绍市自然告字〔2025〕5号

一、出让地块的基本情况及规划指标要求一、出让地块的基本情况及规划指标要求

◆本地块需配建社区配套用房不少于 6800 平方米，居
家养老服务用房不少于 570 平方米，婴幼儿照护服务用房不
少于200平方米；其他相关要求详见规划设计条件书。

◆竞得者在签订《网上交易成交确认书》后 10 个工作日
内，须与绍兴柯岩城市建设投资有限公司签订 380 套住宅

（建筑面积 85—135 平方米）的回购协议，总建筑面积约
50000 平方米，并提供实施方案经绍兴市柯桥区鉴湖旅游度
假区管委会确认。380套住宅由绍兴柯岩城市建设投资有限
公司以建筑面积单价 9800 元/平方米回购用于拆迁安置，回
购款不设进度，待竣工验收后一次性付清，同时按照每套一
个的配比共计 380 个地下车位须无偿移交给绍兴柯岩城市
建设投资有限公司。

◆绿色建筑、装配式建筑、钢结构装配式住宅、住宅全装
修相关内容和要求，按照《关于加快推进绿色建筑和新型建
筑工业化发展的实施意见》（绍政办发[2021]3 号）及其实施
细则（绍市建设[2021]1 号）《绍兴市绿色建筑专项规划

（2022—2030）》等相关要求执行。
◆地块工程建设标准按照《柯桥区工程建设提标规定》

（绍柯建[2018]121号）文件精神执行。
◆地块涉及地面沉降易发区地质灾害危险性分区评估

成果应用按照“绍市土资柯桥[2018]27号”文执行。
二、竞买申请人资格条件
竞买人资格为中华人民共和国境内外具备房地产开发

资质的法人、其他组织（联合竞买的竞买各方均应具备），法
律另有规定及欠交土地出让价款的除外。

本宗地为房地产开发项目用地，竞得人须按《城市房地
产开发经营管理条例》等房地产开发有关规定进行开发建
设。

申请人可以单独申请，也可以联合申请。单独申请竞买
的，如竞买申请人竞得土地后需设立新公司，在申请报名时
应当按要求如实填报新公司的出资构成，且竞得人在新注册
公司中的投资比例必须为100%；联合申请竞买的，报名时竞
买申请人应当按要求如实填报联合竞买各方的信息和各方
的出资比例，成交后，新设立公司中的出资构成必须与申请
竞买时填报内容相一致。

三、竞买申请人数字证书办理
如有意向申请参加本次国有建设用地使用权网上拍卖

交易，请先办理数字证书（CA 认证），联合申请竞买的，联合
竞买各方均需办理数字证书（CA认证）。

办理数字证书请参阅“浙江省自然资源智慧交易服务平
台——帮助中心”。

四、出让资料获取
本次公开出让的详细资料和具体要求，详见拍卖出让须

知。申请人可从互联网上下载获取，有意竞买者可通过浙江
省自然资源智慧交易服务平台（www.zjzrzyjy.com）进入绍
兴市柯桥区子系统，选择拟竞买国有建设用地使用权即可浏
览、查阅和下载本次公开出让相关资料。

五、报名时间、竞买保证金缴纳和竞价原则
（一）报名时间
网上报名时间：2025 年 4 月 1 日上午 9 时起至 2025 年 4

月21日下午4时前。
（二）竞买保证金
柯 桥 区 ZX-14-01-01 地 块 竞 买 保 证 金 为 人 民 币

14132 万元。应当在网上报名时间内缴纳到指定账户，竞买
保证金缴纳的截止时间为 2025 年 4 月 21 日下午 4 时（应实
际到账，到达指定账户时间以银行信息系统为准）。竞买申
请人按规定足额缴纳竞买保证金，经浙江省自然资源智慧交
易服务平台确认到账后才可以参加网上拍卖出让活动。

（三）竞价原则
本 次 出 让 网 上 拍 卖 交 易 不 设 置 底 价 ，柯 桥 区

ZX-14-01-01地块增价幅度为100万元或100万元的整数
倍。按照“价高者得”的原则确定竞得入选人。确定竞得入
选人的具体要求以地块出让须知为准。

以上时间未特别注明的，均以浙江省自然资源智慧交易
服务平台时间为准。

六、其他需要公告的事项
（一）本次国有建设用地使用权出让网上拍卖交易采取

资格后审方式，即先竞买，后审查资格。申请人应认真、全
面、系统阅读《公开出让文件》《浙江省国有建设用地使用权
网上交易规则》，对上述内容作充分了解，竞买申请人一旦提

交申请，即视为接受。
（二）竞得入选人应当从成交之日起5个工作日内随带单

位公章并持从网上下载打印的《竞得入选人通知书》和审核
资料（详见出让须知），到绍兴市柯桥区公共资源交易中心接
受资格审查。通过资格审核后，竞得人须当场签订《网上交
易成交确认书》。

（三）竞得入选人未通过资格审核或未按时提交资格审
核材料、未按时办理受让人资格确认手续的，竞价结果无效，
竞买保证金不予退还，出让人有权对该国有建设用地使用权
另行出让。竞得入选人通过资格审核后，出让人与竞得人当
场签订《网上交易成交确认书》，10 个工作日之内签订《国有
建设用地使用权出让合同》，竞得入选人未按时签订网上交
易成交确认书和国有建设用地使用权出让合同的，竞价结果
无效，竞买保证金不予退还。若出让人另行出让该幅地块成
交价低于本次成交价的，竞得人还须按实际差额支付赔偿
金。

（四）出让价款的支付：
出让价款均在签订《网上交易成交确认书》之日起 30 日

内须支付土地出让成交价款的50%（含成交总地价的20%作
为履约合同的定金），竞买保证金抵充土地出让金，余款在签
订《网上交易成交确认书》之日起12个月内缴清。

（五）竞得人交纳的竞买保证金，在竞得后抵充土地出让
金，不按约定时间交纳出让金的，竞买保证金首先抵冲滞纳
金；如竞得人成交后无违约情形的，按规定签订《国有建设用
地使用权出让合同》，竞买保证金抵充土地出让价款。合同
签订后，受让人有违约情形的，定金不予返还，并按合同规定
承担相应的违约责任。

未竞得人所交保证金，在拍卖结束后 2 个工作日内退还
（不计息），具体可咨询绍兴市柯桥区公共资源交易中心六楼
603 室（诸女士 电话：0575-84138500）。竞买保证金必须
退至原缴纳竞买保证金的银行账户。如有违约情形的，竞买
保证金不予退还。

（六）如有不明，对出让地块情况的有关问题可咨询绍兴
市自然资源和规划局柯桥分局和属地政府；对竞买规则和浙
江省自然资源智慧交易服务平台的有关问题可咨询绍兴市

柯桥区公共资源交易中心。
联系方式：
绍兴市自然资源和规划局柯桥分局：
王先生 电话：0575-85597242
绍兴市柯桥区公共资源交易中心：
严先生 电话：0575-84138505
七、本公告在《浙江日报》、《绍兴日报》、《柯桥日报》、绍

兴市新闻传媒中心新闻综合频道、绍兴市柯桥传媒集团新闻
综合频道、FM106.8、浙江省自然资源智慧交易服务平台

（www.zjzrzyjy.com）、绍兴市柯桥区公共资源交易中心网
站（http://www.kq.gov.cn/col/col1658072/index.html）
等媒体发布。

绍兴市自然资源和规划局
绍兴市柯桥区公共资源交易中心

2025年3月31日

地块的规划要求和其他相关要求以《规划设计条件书》为准，成交地价不包括城市市政基础设施配套费。地块的规划要求和其他相关要求以《规划设计条件书》为准，成交地价不包括城市市政基础设施配套费。
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柯桥区ZX-14-01-01地块区位图

序号

1

地块名称

柯桥区ZX-14-01-01地块

土地坐落

东至规划水都路，南至柯南大道，西至
百舸南路，北至规划水都路

出让面积（㎡）

75312

用地性质

二类城镇住宅用地

建筑面积（㎡）

116733.6

规划指标要求

容积率

1.45—1.55

建筑密度

≤25%

绿地率

≥30%

出让年限

70年

建设工期

3年

起始价（万元）

70658

竞买保证金（万元）

14132


