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■ 张笑言

空间变革
让房子“活”起来

传统住宅的痛点，往往是“空间固
化”——客厅只能会客，阳台只能晾衣。
而湖州“新一代好房子”项目的突破，从
一场“空间解放运动”开始。

作为湖州市首批“新一代好房子”示
范项目晴屿望湖，湖州城市集团积极探
索“国企主控+市场运营”共建机制，与
蓝绿双城头部房企合作，将“安全、舒适、
绿色、智慧”理念深层次融入“好房子”的
设计建设中。

在晴屿望湖，2.4 米进深的阳台不
再是附属空间，而是能随时切换场景
的“空中花园”：早晨是瑜伽台，午后是
咖啡角，夜晚变成星空影院。这种设
计背后，是对现代人“模糊化生活场
景”的精准捕捉——工作、社交、休闲
的边界正在消失，家需要成为能随时

“变形”的容器。
更颠覆的是层高与使用率的“隐

形价值”。3.15 米的层高（超过国标 3
米的标准）让吊顶不再压抑，客厅无
剪 力 墙 设 计 释 放 出 更 多 可 改 造 空

间。一位购房者算了一笔账：“143 平
方米的户型，实际使用面积相当于传
统住宅的 160 平方米。”这种“空间红
利”正是政策鼓励的“面积创新”——
通过优化建筑规范，将过去的浪费转
化为居住价值。

在 湖 州 湖 东 西 区 咏 山 望 湖 项 目
199 平方米的样板间内，业主王女士
发 现 客 厅 没 有 一 根 突 兀 的 承 重 柱 。

“ 传 统 户 型 客 厅 剪 力 墙 至 少 占 0.5 平
方米，而我们通过结构优化实现‘零
剪 力 墙 客 厅 ’。”项 目 工 程 师 解 释 。
这一设计配合 3.15 米的层高，让空间
利 用 率 大 幅 度 提 升 。 更 巧 妙 的 是 利
用 湖 州“ 好 房 子 ”新 规 ，将 政 策 允 许
的 露 台 、阳 台 等“ 赠 送 面 积 ”转 化 为
实 际 使 用 空 间 ，部 分 户 型 使 用 率 超
100%。

咏山望湖通过加厚活动空间楼板
（最 厚 达 250mm）、南 向 三 玻 两 腔 隔
音窗及静音电梯系统构建声学屏障，
配合墙、格栅设置立体错层布局实现

“同层不可视、上下不可见”的私密空
间。一位购房者感叹：“终于不用听
楼 上 孩 子 的 跑 跳 声 ，这 才 是 真 正 的

‘好房子’基底。”

科技赋能
当房子学会“思考”
第四代住宅“好房子”的科技感，绝

非炫技的智能音箱，而是“无感介入”的
生命保障系统。

在咏山望湖的样板间，隐藏着许多
“隐形卫士”：甲醛传感器会在超标时自
动开窗，雨水感应器能在感应到下雨时
及时关窗。更颠覆的是老人房的 AI 康
养监测——通过 AI 辅助康养传感器，
无需穿戴设备，便可以根据捕捉动作与
位置监测睡眠时长、清醒次数、睡眠状
态（未入睡/入睡中/已入睡），关怀睡眠
健康，以及 7×24 小时监测，如发生跌
倒、滞留的情况时，及时推送告警通知
到监护人。

全屋智能的终极目标，是让科技“活
化”。项目与华为合作的 PLC 电力载波
系统，解决了 Wi-Fi 断联的痛点。业主
王女士演示道：“哪怕断网，灯光和空调
仍能通过电路信号控制。”而智能岛台藏
着家的“空间魔术”——只需一键触发，
电动驱动的台面便循着预设轨迹平稳舒
展，藏于底部的隐形滑轨带着细腻阻尼
缓缓延伸，30 秒内原本 2.6 米的吧台瞬
间拓至3.1米开阔台面，露出隐藏于下层
台面的水槽，升降龙头缓缓升起。这不
止是物理空间的延展，更是生活场景的

“无缝跳转”：从吧台到西厨的蝶变，藏着
对每一种生活节奏的精准适配。

绿色技术则让房子成为“会呼吸的
生命体”。三玻两腔窗的保温性能，有效
降低空调能耗；地下室的三道防水层，用

“防御性设计”对抗江南梅雨季。这些细
节看似微小，却直指《柳叶刀》报告揭示
的现代人居健康数据——室内环境对寿
命的影响权重已达19%。

在湖州，“好房子”的“颗粒度”越来
越细、供给越来越丰富。放眼未来，在住
房领域的全新赛道上，湖州正通过多元
化的举措，让更多的住宅成为“好房子”，
让更多人住上“好房子”。

社群觉醒
重建“邻里幸福感”

“好房子”同时注重邻里空间、一小
一老配套，晴屿望湖项目公共设施组合
成的微型社区综合体，物业运维的社区
咖啡吧、“四点半学堂”形式的共享育儿
空间、运动健身场所、老年活动中心、艺
术长廊等主题空间，邻里在此相遇、闲
谈、嬉戏，日子浸润着烟火气与惬意。

“这种设计超越了简单的‘15 分钟
生活圈’概念。”项目规划师介绍，“我们
不是在配套公共服务设施，而是在创造
一种新型的社区交往方式——缩短邻里
距离，促进邻里社交，重建更为和谐的邻
里关系。”

物业服务在这轮升级中实现了角色
蜕变。滨江悦湖物业组建的“1+N”服务
团队，每位管家不仅是维修调度员，更是
社群生活设计师。在项目交付前半年，
物业就发起“湖畔生活研究所”，邀请准
业主通过线上平台投票决定健身房器材
配置、绿化植被选择等细节。

咏山望湖项目约 2000 平方米的主
题架空层，体现了“空间即服务”理念。
在这里，架空层不再是停自行车的空间，
而是蝶变为社区“第三空间”，由晨间茶
室、午后咖啡吧、亲子绘本角、夜间健身
区形成的“24 小时生活图谱”，成了湖州

对“好房子”的生动诠释——承载美好生
活的有机体。

“ 好 房 子 ”的 终 极 答 案 ，是“ 尊 重
每一种生活”。从晴屿望湖首开 60%
的去化率，到咏山望湖单日冻资 36 组
的热度，市场用真金白银投票：当房
子不再是资产标的，而是生活方式的
载体时，人们愿意为“幸福感”支付溢
价。

这 场 实 验 的 意 义 远 超 房 地 产 行
业，它揭示了一个朴素的道理：在数字
化时代，“好房子”的标准不再是地段
与面积，而是能否包容个体的脆弱、激
发社区的活力、呼应政策的善意。

眼下，一场关于居住品质的升级变
革正在湖州各地迅速展开，包括晴屿望
湖、咏山望湖、草田漾、华海园等在内的
12 个湖州市首批“新一代好房子”示范
项目的实践蓝图昭示着：当住房回归“以
人为本”的本质，每个平凡日子都能长出
诗意的羽翼。

当房子不再是冰冷的资产标的，而
是成为滋养生活的有机体；当社区从陌
生人的集合，转变为有温度的共同体，这
场关于“家”的重新定义，正在湖州写下
序章。

第四代住宅变革：湖州“好房子”如何重塑幸福生活

一场关于未来居住的深度实践

今年全国两会期间，“好房子”首次被写入《政府工作报告》，标志着房地产行业从“规模时代”正式转向“品质时代”；

5月1日，住房和城乡建设部发布的《住宅项目规范》正式施行，为住宅建设划定了新的底线；

6月初，住房和城乡建设部召开新闻发布会，进一步推动“好房子”建设⋯⋯

在这场住房品质升级的浪潮中，湖州以先行者的姿态给出了创新实践——2024年5月，湖州率先发布全省首个住宅品质设计规定，

提出“五好标准”：好小区、好配套、好建筑、好户型、好服务，为“好房子”建设树立了标杆。

这一系列政策红利的释放和市场导向的转变，正在湖州房地产市场结出硕果。数据显示，1月至5月，湖州中心城区新建商品住宅销

售签约面积同比增长19.5%，受首批“新一代好房子”示范项目入市带动，5月单月环比增幅高达58.6%。

湖州，不仅是政策的响应者，更是在探索一场关于“未来如何居住”的社会实验：“好房子”如何用科技、设计与服务，重新定义幸福生活？

湖州市首批“新一代好房子”示范项目咏山望湖样板间

湖州市首批“新一代好房子”示范项目晴屿望湖样板间

咏山望湖公共空间打造的足球场咏山望湖架空层打造的儿童游乐区

咏山望湖架空层打造的运动区域咏山望湖架空层打造的运动区域
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