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内涵式发展——
特色基因，塑品牌

特色小镇如何显出“特色”？怎样
才能打造成功的特色小镇？答案来自
脚下的土地。

如果说自然山水是桐庐的“形”，那
么中医药文化就是桐庐的“神”，两者兼
具，方能形神合一。

桐庐中医药文化源远流长。相传
远古时代的桐君老人，为济世救民结庐
桐树下，一生行医行善，济事救民不留
名。依托桐君老人药祖文化和良好的
休闲养生环境，桐庐“药祖故里、养生福
地”品牌声名鹊起。2021 年 6 月，“桐
君传统中药文化”被列入第五批国家级
非物质文化遗产项目。

“切实把中医药这一祖先留给我们
的宝贵财富继承好、发展好、利用好”，
健康小镇这么说，也这么做。守护历史
根脉，传承古老文化。桐君谷掌门人被
评为第二届“杭州工匠”、非遗代表性传
承人，小镇设立国家级非物质文化遗产
桐君传统中药文化研究院、桐君中医药
大健康和发酵工艺研究院等，小镇携手
桐君堂、桐君谷持续提升中医药文化影
响力。

“健康”二字在桐庐不是无中生有，
而是在中医药文化的熏陶中早已深入
人心。发展现代生物科技，不能忘记传
承中医药文化；通过弘扬中医药文化，
持续丰富和涵养着桐庐的“健康”品牌。

近年来，健康小镇建设古法中药炮
制传承基地；创办“弘扬桐君中药文化，
打造中国药祖圣地”高级研讨会、药祖
桐君·中药传承与创新高端论坛”等，为
桐庐打造“药祖圣地”奠定基础。

为促进中医药产业传承创新，小镇

构建了覆盖药材种植、研发、加工、炮
制、销售、使用的全程药物追溯体系，我
国历史上有记载的519种道地药材中，
95%可以在小镇生产和经营。为了让
中医药更符合现代生活方式，小镇创新
建设“阳光煎药中心”，实现了线上1秒
下单，库房 1 分钟抓药，中心 1 小时煎
药，快递1天送达的全流程智能化供应
体系。同时，全力打造方回春堂健康食
品生产基地，年产值超3亿元。

“我们对小镇范围内的村庄及留用
地进行改造提升，有效盘活闲置资源，
带动村集体经济持续增收。”健康小镇
相关负责人说，除此之外，桐君堂还在
全省乃至全国建有品种超 80 类、基地
超100个、面积超100万亩的中药材种
植基地，带动数万农户参与中草药种
植，每年创造致富产值数亿元。

集群化布局——
精准定位，做差异

当下，健康产业已经成为全球增长
最快的新兴产业，是未来世界产业竞争
的焦点。但是对于桐庐这样的县域城
市来说，又该如何打造小空间、大聚集
的创新发展平台？

上个世纪，敢于创新的天松医疗率
先站出来，以“人才引进战略”为企业发
展开辟出了一条新的道路，补强企业发
展中的短板，推动桐庐医疗器械产业

“从无到有”，并在全国“崭露头角”。
“独木不成林”。产业若要延续良

好发展势头，形成集群化优势，还需实
现“从有到强”“从强到优”的阶段性跨
越。在产业转型阶段，健康小镇深度入
局，步步为营：

引入中欧双向孵化器，建成凤栖生
命港省级小微企业园。创建省级重点

企业研究院、高新技术企业研发中心、
博士后科研工作站共3家，获批市级院
士工作站、专家工作站各1家。累计入
驻企业 439 家，拟上市企业 1 家，“隐形
冠军”1家。

坚持人才为核，营造“热带雨林式”
创业生态。承办“君山引凤”科技人才
周和第十届科技人才周活动，持续擦亮

“君山引凤”品牌。累计引进领军人才
数名，国家、省级名医及各类医学专家
14 人，成功落地国家级名中医王坤根
工作室和浙江省名中医过建春工作室。

坚持服务为本，打造一流营商环
境。出台《桐庐·凤栖生命港产业项目

入园奖励政策》《富春山健康城促进产
业发展若干奖励政策》。设立 10 亿元
富春山健康产业引导基金，3 亿元桐庐
县大健康产业投资基金。

今天，小镇主攻细胞生物、体外诊
断、医疗器械三大生命科技细分产业，
传承创新中医养生产业，已构建形成

“3+1”大健康产业体系。
落地爱唯细胞工程与再生医学产

学研基地，建成省内最大细胞制备中
心。2023 年，爱唯科技取得了国家高
新技术企业资质，并与杭州市第一人民
医院、华宫医院、天津血研所的医学科
研单位达成技术合作。强化与浙江大
学、药明康德、华西医院等高校院所、头
部企业、知名医院深度合作，开展创新
药物合作研发，打造从存储、研发、生
产、定制、运输、治疗到装备为一体的细
胞产业链。

打造 IVD 体外诊断公共服务平
台，精准定位产业特性建设共享实验
室、共享 GMP 车间、众创空间等设施，
为体外诊断产业提供全生命周期一站
式解决方案。该平台被认定为浙江省

国际科技合作基地、杭州市科技孵化
器，已有 12 个项目进驻平台，6 名博士
和3名高校教授即将落户。

发展微创外科手术器械产业，建成
微创外科医疗器械产业创新服务综合
体，打造全国最大硬镜及其配套诊疗器
械产业聚集区和中国医用内镜产业基
地平台。小镇明星产品“4K 医用内窥
镜摄像系统”获评浙江省制造业首台
套，“一次性使用穿刺器”等3项产品获

“浙江精品”认定。

协同性成长——
挖掘内涵，显魅力

抢占生态这个制高点,将环境优势
转为发展优势。环境好、生态好、服务
好，在后工业化时代，桐庐的生态优势
正迎来经济发展的新春天。

提升休闲旅游品质。聚焦大奇山
国家森林公园等核心旅游资源联动开
发，将小镇内旅游驿站、风情民宿、露营
基地、特色农庄等业态串珠成链，提升
巴比松米勒庄园、桐庐健康文创综合

体、海博大酒店等文旅设施服务水平，
全面深化镇景融合，打造全域景区。

打造文化艺术村落。开展小镇“微
改造、精提升”工作，以“扎生活之根、开
艺术之花、结健康之果”为设计理念，建
成一个与健康相关的大师集聚村落，展
示桐庐的非物质文化遗产，打造成集聚
人气的社交空间。

提升养生服务功能。小镇全年空
气质量优良天数超 360 天。建设江南
养生文化村，打造健康管理养生长寿综
合体，打造杭州健康睡眠中心，成为国
内首个将中医药“治未病”理念和健康
管理科学体系有机结合的养生基地，持
续擦亮养生品牌。

“我们希望借力亚运赛事推广，大
力发展运动休闲、饮食养生、健康博览
等上下游产业，做深做细‘健康+、旅
游+’两大文章，打造全省一流、长三角
知名的健康小镇。”小镇相关负责人说。

有专家指出，“健康中国”和“特
色小镇”战略正在呼唤“健康小镇”的

积极发展,“健康小镇”将成为下一步
中国各地健康水平整体提升、产业升
级和经济发展的主流特色发展模式
之一。接下去，桐庐健康小镇将聚焦
全链龙头引领，擦亮国家级生命健康
产业先行试验区和中国医药生物技
术永久会址金字招牌，招引健康领域

“3+1”细分赛道专精特新项目，全面
增强产业竞争力，为“健康中国”贡献
桐庐力量。

桐庐健康小镇：当健康中国遇上特色小镇
朱 言

（图片由桐庐健康小镇提供）（图片由桐庐健康小镇提供）
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桐君堂桐君堂

凤栖生命港

与城市共生长

舟山地理区位独特，位于杭州湾
大湾区的最东部，北与上海一衣带水，
具有世界罕见的深水良港群，西与宁
波相连，与纽约湾区新泽西港组合港
和旧金山湾区奥克兰港有相似之处。
近年来，舟山融合“自贸区+江海联运”
发展，成为长三角区域唯一汇聚海、
渔、城、岛、港、航、商多重产业势能的
发展高地。

群岛之中，以舟山岛最大，其“形
如舟楫”，故名舟山。舟山旅游集海洋
文化景观和佛教文化于一体，拥有普
陀山、嵊泗等风景名胜，构成了“千岛
之城”独特的山海风光。

普陀山大海怀抱，金沙绵亘，景色
优美，气候宜人；“沙雕故乡、度假天
堂”朱家尖，处于东海之滨，有着一类
的海水水质，一级的大气标准，是真正
的“天然氧吧”；青山景区是一个集海
洋生态、海岛风光和户外运动于一体
的旅游胜地，让游客能够远离城市的
喧嚣，亲近大自然，体验海岛的独特魅
力。

大格局谋划城市蓝图，美好人居
画卷徐徐展开。这些年，舟山高起点
规划建设海上花园城市，一幅美丽人
居画卷徐徐展开。舟山从此出发，迎
来同步美好生活的璀璨时光。

2021 年，随着保利在舟山“住宅
双子星”的落定，更明确了保利深耕
舟山的决心，从临城核心“保利云上
府”到“保利锦上府”，保利越来越看
好舟山。锚定未来，保利以人居典

范为目标，不断迭代思维与升级产
品,带着对这座城市的深度理解，将
时代的精髓与要义附着于生活方式
之上，继续打造引领时代的产品力,
用 美 好 生 活 致 敬 城 市, 与 舟 山 共 生
长。

海岛度假新方式

未来中国城市将会走上怎样的发
展路线？和地产的关系是什么？这是
非常复杂的命题。

但有一点可以肯定，它不再是被
钢筋水泥堆砌出来的实体。让更多人
有能力追求理想的生活，无疑，地产将
以更强的吸附性，与文旅、康养、体育、
休闲等需求元素相结合，构成全新形
态的生命体。

今天，文旅地产，因其独特的体验
感和互动性，已逐渐成为商业地产的
重要组成部分。

能够抢占一个区域核心且稀缺的
景观价值，是文旅地产项目后期成功
的必要条件。

保利自在海度假村地处大青山脚
下，背靠十里金沙，空气质量好，负氧
离子高；交通便利，去往南沙、东沙等
诸多景点都较近。

传统的房地产功能只要满足日常
生活居住需求就够了，而文旅地产除
了要有优美的自然环境，还必须具备
独特的文化、旅游元素和独特度假生
活方式的打造。

对于自在海项目来讲,旅游、度
假的意义，远高于其作为地产项目的
意义。自在海度假村正是以此为思

考逻辑，形成了自己的特色闭环，以
人文、家庭、生态情怀,引进更多资
源。

度假村以游乐园为中心，以人文度
假旅游为核心。整个园区分为四大区
域，其中包括一个游园区，三个居住区。

“我们不能再以‘’建筑思维”规划
建设项目，而是要以‘多元思维’丰富
人居的层次。我们相信，支撑宜居灵
魂 的 不 再 是‘ 建 造 力 ’，而 是‘ 运 营
力’。”自在海项目负责人说。

布局的地产和文旅两个业务板
块，保利已经形成相互带动发展的内
生动力，逆风期的成长逻辑更加顺应
新阶段的行业需要。

事实上，在之前，保利已积累了文
旅地产开发的丰富经验。其中著名的

就有三个案例：以森林景观为主的保

利石象湖、以海陵岛海滩为主的保利

银滩，以及毗邻三亚一线海景的保利

国家海岸。舟山自在海不是保利的第

一个文旅项目，但却是保利在中国东

海岸打造的第一个文旅大盘。在这

里，一个集旅居一体、国际化、品质化、

主题化、多样化、生态化“五化一体”

的都市休闲生活空间，将引领行业新

标杆，重新诠释什么是“海岛度假新的

生活方式”。

文旅地产新标杆

“文旅地产消费弹性大，客户对于

品质的敏感度大大高于价格敏感度，

亮点配套作为加分项目往往成为选择

的关键。”有业内人士指出。自在海项

目非常重视以自建大配套弥补项目先

天不足，以高品质的配套带动项目发

展。

一幅自在海的大配套地图，就是

自在海业主未来生活的畅想与描摹。

项目开发将整个度假村分为源自在、

乐自在、享自在、居自在四个板块，围

绕花样游乐、活力运动、自在生活、缤

纷街区等主题规划了齐全的度假配套

服务，同时在项目外部还有各类景区

资源。

从保利自在海生活美学馆沿路

进来，我们依次可以看到的游客中
心、欢喜书店、星空便利店露营地等
都已经落地运营；双乐园、森泊酒店
等正在施工建设中；一整个滨海风情
街主题街区都是保利的自持商业，也
即将开放招商；业主期待的餐厅食
堂、健身跑道、综合商店等都在规划
落地中。据介绍，未来，更多的配套
还在不断规划完善中⋯⋯“我们所规
划的自在海度假村完全区别于传统
的景区或住宅，是一个拥有衣食住
行、追求精神文化、探寻人与自然关

系、面向未来的先锋性社区。”该项目
负责人介绍说。

再来看看，小区的核心景观。
小区的园林景观以“活力滨海、自

在休憩、浪漫休闲、温馨亲子、家庭活
动”为主线。

呈五带三廊三心六点分布。五
带即：滨海景观带、中央河谷绿带、
绿街廊道、生态溪水绿带和生态景
观 绿 带 。 三 廊 即 ：三 条 组 团 绿 廊 。
三心即：社区公园、水乐园、文化娱
乐区。六点即：六处组团绿地，共同
构筑起诗意的天地。“我们还考虑充
分利用舒适休闲空间，打造度假场
所等主题功能区，无论是孩子还是
老人，都能畅享生活的愉悦，真正做
到水岸慢居‘慢生活’的生活理念。”
该负责人说，生活在这里每天就是
度假。

独特的文旅 IP 为客户提供差异化
的体验，完善的文旅配套形成产业聚
合力。可见的物业、可感受的体验，让
自在海成为市场的“香饽饽”。

“要想实现‘文旅加持地产发展’，
最需要的恰恰是摒弃‘地产为重’的想
法，坚持做好文旅的初心。”该负责人
说。自在海所坚持的“内容为王”原
则，坚持原创性和文化性，将致力于打
造成为中国文旅地产创新开发的典
范。整个项目将分三年交付，目前 A
区即将交付。

舟山自在海：用时间造就美好生活
朱 言

链接——

保利自在海项目占地：64.4

万平方米。2019 年 10 月拿地，

属于40年产权商业项目。

共分为五期开发。一期为乐

园配套，于2023年6月交付投入

使用。二期（A 区）：共 1871 套，

2023 年 9 月 30 日交付。三期

（C区）：第一批房源共1961套高

层，目前还有珍藏 888 套房源于

国庆正式推出，2024 年 12 月 31

日交付。

商业街书店

无边泳池

游客中心

自在海

（图片由保利提供）


