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今年杭州首批集中供地即将开启

，富阳银湖新区再次上新低密宅地

—
—
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张卉卉

商

洁

今年杭州首批集中供地即将开启

，富阳银湖新区再次上新低密宅地

—
—

银湖银湖

：：产城融合下的低密稀缺住宅区产城融合下的低密稀缺住宅区

张卉卉

商

洁

一幅“一江带城、南北呼应，山水相依、产城

融合，现代气派、田园风光”的现代版“富春山居

图”正在富阳徐徐展开。

1 月 17 日，杭州 2023 年第一批集中供地公告发

布，815.4亩、总起价166.7亿元的13宗涉宅用地将于2月

21日正式出让。令人关注的是，富阳银湖新区继去年11月后再

推低密宅地，银湖 14—C 号地块以 1.01 的容积率成为此轮集中

供地容积率最低的宅地。

作为富阳重点打造的两大产业平台之一、富阳经济技

术开发区的重要部分，银湖科技城以打造杭州城西科创

大走廊联动发展“金南翼”为目标，重点招引以数字经济

为引领的产业集群。杭州最早的传统低密住宅板

块银湖新区正在完成产城融合的华丽蜕变。
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1.01容积率
压箱底宝地所剩不多

2018年，当银湖首个别墅楼盘富春
山居亮相时，杭州人印象中的楼市银湖
板块只是个山水秀美的地方。但现在，
沿着富闲路和九龙大道一路向西，青山
绿水间，现代化的高楼“摩肩接踵”，银湖
科技城的城市界面日新月异。

此次将出让的宅地就“藏”于九龙大
道以北的山水间。银湖 14-C 号地块容
积率 1.01。自“限墅令”以来，这样 1.01
的容积率地块自然非常少见，相比其他
低密宅地，它在打造洋房或叠墅等高端
改善产品时更为游刃有余。

作为难得一见的闹中取静低密地
块，项目周边阳光城上林湖、颐景山庄等
低密小区环绕，居住氛围浓厚。优质教
育资源是一大特色，地块北面就是九年
一贯制的杭州银湖实验学校。杭州城铁
6 号线富阳段和彩虹快速路西延线就在
不远处，项目距离已开通地铁 6 号线银
湖站、虎啸杏站直线均在2公里以内。

而与地铁 6 号线银湖站零距离的，
就是地处银湖科技城核心区域的银湖地
铁站上盖综合体地块即银湖10号地块，
占地113亩，将建一处集大型购物中心、
高端酒店、商业办公和住宅为一体的地
标性综合体。作为离该综合体较近的低
密宅地，富阳银湖 14-C 号地块的繁华
指日可待。

在2022年杭州第四批集中供地中，
银 湖 37-8 号 地 块 受 到 热 捧 ，溢 价
11.76%。相比银湖 37-8 号地块 11003
元/平方米的起价，银湖 14-C 号地块起
价有所下调，为9743元/平方米，精装限
价 24960 元/平方米（精装 3000 元/平方
米），若底价成交，房地价差超过 15000
元/平方米，留给拿地房企的利润空间较
为丰厚。

“作为富阳离杭州最近的低密住宅
板块，银湖的低密宅地将所剩无几。”知
情人士如此透露。

借力“金南翼”
富阳产城发展新地标

去年底，浙江省科学技术厅公布了
2021年度绩效评价为优秀（A类）的省级
备案众创空间，银湖科技城的工创谷众
创空间和云巢智慧联合办公获评优秀。

升格为国家级经济技术开发区 10
年来，富阳经济技术开发区形成了“一主
两翼两新区”的发展格局，其中的“一主”
即银湖科技城，是开发区重点打造的产
城发展新地标。

产业发展是富阳发展的关键所在。
2023年富阳区政府工作报告中提出，银
湖科技城谋划建立金南翼合作园，实现
项目和人才同城同待遇，打通走廊项目

落富通道。
自2016年杭州城西科

创大走廊启动建设以来，作为富阳
联动城西科创大走廊的首发地和核心
区，一个崭新又富有现代感的银湖正华
丽绽放。

就在 2022 年 12 月，银湖科技城受
降南板块成功出让 11 宗工业用地。其
中，总投资10亿元的西谷二号数字新零
售产业创新中心项目引人注目。“总建筑
体量约 14 万平方米的‘西谷二号’项目
将于今年开始动工建设，致力打造区域
标杆的产业园和数字新零售总部的‘摇
篮’。”银湖科技城相关负责人介绍。

生物科技产业集聚企业20余家；信
息技术产业已引入“重研发、轻制造”的
高新技术和专精特新企业共30余家；数
字新零售企业累计达到 100 余家，产业
链协同体系架构初步搭建完成⋯⋯

在地铁 6 号线银湖站周边，笔者看
到，富阳银湖创新中心、浙大网新银湖科
技园、中国智谷富春园区等多个智慧产
业项目及研发总部星罗棋布，有效带动

外来人才
导入。如今，

在银湖科技城这
片 30.57 平方公里的

创业热土上，聚焦生物科
技、信息技术、数字新零售三

条赛道的产业培育正在驶入快车
道。

大配套落地
宜居银湖美丽新蝶变

深化产城融合，城市服务必不可少，
配套设施是产业发展的“先行部队”。近
年来，富阳经济技术开发区坚持高标准
规划引领高品质建设，着力推动开发区
从传统园区向科产城人融合的产业新城
转变。

2022 年底，中央经济工作会议再次
重申“房住不炒”的定位。交通、教育、医
疗、商业⋯⋯随着各大重要生活配套的
相继落地，宜居银湖以其日渐浓郁的居

住氛围在杭
州 低 密 住 宅

各大板块中脱
颖而出。

翻 开 杭 州 的
城市版图，人们不难

发现银湖独特的地理
占位：北依城西科创大走

廊、直通未来科技城，东与
之江无缝衔接，同时贯连滨

江。已开通的地铁 6 号线富阳
段中有 7 个站点设于银湖，都市

一体化交通体系使得银湖的枢纽型
地利优势得到充分释放。

商业配套的改善就在眼前。据知情
人士介绍，在银湖 14-C 号地块附近，实
际距离一公里内，3 大综合体将要落成，
这儿的居民可以实现在家门口畅逛综合
体的理想；而在银湖科技城目前最热闹
的创意路商业街上，3500平方米的家门
口一站式购物商超“大润发·发到家”3
月份即将开业⋯⋯

教育和医疗等重量级资源也在加速
落地。占地面积 46.6 亩的杭州银湖科
技城硅谷小学除了硬件出类拔萃外，还
与杭州时代小学正式签约合作办学，并
位于全省 123 所达到《浙江省义务教育
标准化学校基准标准》的学校之列；总用
地 191.17 亩的省中医院新院区已经结
顶，预计在 2024 年建成，地铁 6 号线高
桥站出口直通医院门诊下沉广场；2022
年 6 月 16 日，杭州亚运会、亚残运会射
击项目场馆富阳银湖体育中心正式通过
了电子靶实弹验收和飞碟抛靶验收。

一川如画的富春江穿城而过，完全
有理由相信，不久的将来，这个富阳融杭
融廊的桥头堡，将华丽变身为拥有优美
环境、醇熟配套和兴旺产业的产城融合
新城，展现现代版“富春山居图”的别样
韵味。
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