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杭腾未来社区首度公开

未来启“杭”“腾”飞正当时
孙 俊

“从埃比尼泽·霍华德、罗伯特·欧
文到柯布西耶，再到卡尔索普和理查
德·乔治·罗杰斯⋯⋯不同时代的规划
者们对未来的城市进行了宏伟畅想。”
正如《未来社区》一书中所说，人类从未
停止勾勒城市的蓝图。

一场智慧的极限挑战，正在这里展
开——杭腾在思考的是，在并不遥远的
未来里，如何利用先进的科技、前沿的
思维，达到理想社区形态？与“智慧城
市”相配套，“未来社区”应对应出怎么
样的场景？

在万物生长中，书写中心高度。
美好善住、智创驱动、万物互容，

是杭腾未来社区设计的理念，基于此，
杭腾未来社区构建了九大场景，其中
重点打造四大特色场景：创业、教育、
交通、服务。这正契合了《杭州城西科
创大走廊全域未来社区建设中长期规
划》。据了解，该规划既要满足全省 33
项基本指标，又要有城西科创大走廊
的特色。

距离“轨道上的长三角”重要节点
工程杭州西站约 800 米，地铁 3 号线穿
越基地并设有龙舟路站，快速路、公交
线路、云轨和河道交通等形成多维交
通⋯⋯以通达便利的交通优势，这里
打造5个立体联运，上下班不需要打雨
伞、过马路不需要等红绿灯，让未来交
通出行更美好。

全域交通互联，全时段教育共享，
全民共创美好。共享办公、实验室、孵
化器、人才公寓、商业综合体⋯⋯杭腾
打造高效混合与创住一体的生活空间，
满足创新人群、高知人群等多个群体的
居住和创业需求。

以龙湖最好的规划打造杭腾未来
社区，以龙湖最优的作品担纲城市人居
荣耀与梦想。从互联交通，到全龄教
育，再到创业创新，各种元素在一个社
区内集聚又融合，碰撞又出新，这是一
个面向智慧城市的全域未来社区，因美
好而来，为美好而生，未来理想的当下
实践，才刚刚开始。

全域全时全民
美好人居理想照进现实

（本版图片由龙湖集团https://www.longfor.com提供）
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城市化洪流浩浩荡荡，我们需要一种全新的哲学，重新构想城市的未来，推开美好生活之门，解锁理想之境。

7月22日，杭腾未来社区迎来案名正式发布——龙湖交控西站·杭与城，标志着这个面向智慧城市的全域未来社区即将面世。

云城地处城西科创大走廊，横跨西湖、余杭两区。而杭腾未来社区，是城西科创大走廊重点打造的案例之一，也是云城首个未来社区实践，约190万平方米的杭

腾将打造一个怎样的未来人居新模式？

杭腾未来社区是龙湖集团与浙江
交控、西站枢纽携手创建的杭州市重点
项目，并由龙湖集团旗下智慧营造品牌
龙湖龙智造，负责具体的全过程咨询及
数字化管理平台的建设。

在杭腾的打造上，龙湖底气十足。
契合浙江发展方向，龙湖以城市“共进
者”的姿态，以多航道资源优势和综合
运营能力，打造“人城创产景”深度融合
的未来社区。

在运营管理上，通过龙湖龙智造构
建的数智平台，杭腾实现了全域的数智
治理，社区内各个终端设备感知到的数
据，将在云端社区中脑进行分析，呈现
在数字孪生的社区驾驶舱屏幕内，让日
常的社区管理、服务，实现一屏通览、一
网通管。

在商业、产业层面，“一座天街改变
一座城”，作为 TOD（以公共交通为导
向的开发）开发模式的先行者，龙湖擅
长以轨道交通节点为中心，实现消费者
与商业空间的完美连接。龙湖已开发
项目约 80个，以 TOD为核心的全业态
开发面积更是超1000万平方米。在高
铁 TOD——重庆龙湖光年，运送 130
人从负 7 层至地面，最短只需 30 秒；从
地上商场或写字楼，快速实现生活模式
随心切换⋯⋯这里建成一个商圈高铁
TOD 商业综合体，已经成为成渝双城
生活的重要节点。

向更高的高度再攀登，此次龙湖更
是拿出其最优资源、最强配置，首次升
级全域商业，打造龙湖 TOP 级商业天
街。多主题社交空间+多层次共享空
间+多业态体验空间，独特风情的烟火
商街、景城互融的滨水商街、线下线上
商业融合⋯⋯一个集“大枢纽+大商
圈+大天街+大城+TOD”为一体的超
级天街未来社区将迎风屹立，创造新的
辉煌。

龙湖的信心，来自 TOD 的深度实
践，更来自与时代同行、与浙江并进的
实力和底蕴。在深耕浙江的 13 年里，
龙湖以多元化、高质量的产品与服务,
与浙江发展同频共振，为高质量发展建
设共同富裕示范区注入硬核能量。

龙湖拥有地产开发、商业投资、租
赁住房、空间服务、智慧营造等多航道
服务能力，这些势能将在杭腾未来社区
中聚合，迸发强大合力。例如龙湖将发
挥住宅开发与空间设计的智慧、“龙湖
冠寓”的运营优势、“龙湖智创生活”的
服务能力，赋能杭腾未来社区中的“服
务型人才公寓”，以优质空间+智慧平
台+温暖服务，为创业创新青年提供低
成本、高品质的创住体验。“全能型”选
手龙湖将打造一个全面的未来社区，聚
变出崭新的商业中心和生活中心。

不负时代，不负梦想，这份有关未
来人居的美好答卷还在继续。

同心同向同频
多航道并举深耕城市发展
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笔者：作为第三中心的研究者，您
曾经提出杭州城市第三中心概念，您
如何看待杭州第三中心，杭州为什么
要建设第三中心？

汤：杭州目前已经拥有了两大城
市中心。西湖时代，杭州在武林-湖滨
地区建设了以商业服务主导的“第一
中心”；2000 年后，杭州从西湖时代迈
向钱塘江时代，建设了由钱江新城和
钱江世纪城共同组成的“第二中心”。

随着城市驱动力从投资驱动转向
创新驱动，创新要素逐渐围绕浙大布
局，杭州逐步形成了东智造、西科创的
空间格局。城西科创大走廊将打造面
向世界、引领未来、服务全国、带动全省
的创新策源地，杭州“十四五”规划又提
出了争创综合性国家科学中心的目标，
大城西的地位越发重要；而随着富阳和
临安纳入市区，城市重心又开始向西转
移，杭州西站的建设改变了大城西交通
不便的问题，未来科技城、云城等一批
大平台相继建设。这些因素都需要在
大城西新建一个城市中心来完成服务
和辐射的作用。为此，杭州“第三中心”
是应运而生、顺势而为。

笔者：您认为“第三中心”之于杭
州有着怎么样的地位和历史意义？

汤：杭州“第三中心”叠加了云城
所在的西站交通功能、未来科技城所
在的科文中心服务功能以及南湖科学
中心、西湖大学等科学研究、科技研发
功能，是一个多功能复合的新中心。

“第三中心”建设是推动大走廊进一步
提升扩容、高质量发展的主导动力，是
助推杭州建设世界名城的时代要求。
杭州的未来在大城西，大城西发展要
看“第三中心”。“第三中心”兴，则杭州
兴。因此，要加快“第三中心”建设，推

动杭州高质量发展。
笔者：云城对于杭州、对于第三中

心来说，充当怎样的重要角色？
汤：云城定位为“城市新中心”“人

才新高地”“创新新引擎”，要求补齐城
市功能短板、引领区域协同发展、打造
城市发展新的增长极。云城是“站城产
研一体”的新一代高铁新城，它不仅是
交通集散地，也是生活工作研究的目的
地；将建设成现代综合交通枢纽、杭州
新地标、城西 CBD 和高端人才集聚
地。对第三中心而言，云城将依托杭州
西站，更多地担负区域性服务功能，与
科文中心担负本地服务功能相分工。
云城这样的高规格配置，就是为了强化
打造创新策源地的国家使命，强力集聚
全球优秀人才，服务于创建国家综合性
科学中心的目标。
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天时地利人和 实力C位打造杭州新地标
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笔者：城西科创大走廊对杭州乃
至浙江的发展有何战略意义？

丁：从简单的地理和物理空间上，
杭州向西打开了发展空间。

本世纪初杭州城市总体规划，一
主三副六组团，城市西部的余杭（仓
前）仅仅是一个组团。城西科创大走
廊的建设使城市发展更均衡。

当然，城西科创大走廊的意义，不
仅仅在于城市空间，城西科创大走廊是
浙江省“面向未来、决胜未来”的科技创
新重大战略平台，致力于打造全球领先
的信息经济科创中心，建设成为国际水
准的创新共同体、国家级科技创新策源
地和浙江创新发展的主引擎。

城西科创大走廊的建设，承载着
未来经济社会发展和现代化建设引擎
作用的重要使命，所以其战略意义怎
么估计都不过分。

笔者：杭州西站的建成，会给杭州
带来怎样的变化？

丁：由于杭州城西科创大走廊的
建设，杭州城市发展格局发生了根本
改变。杭州的城市版图，形成了如同
伦敦的“东杭州”和“西杭州”的城市新
格局。

毫无疑问，未来科技城和西站枢
纽所在的云城，是“西杭州”的中心，也
有人认为是杭州的第三中心。

此前，由于机场快线的建设，杭州

三大中心与萧山国际机场之间，架起
了一条快速连接的中轴快线。

杭州西站，作为高铁、轨道交通、
公共交通大型综合性的交通枢纽，将
彻底改变“西杭州”人们的出行方式和
选择，也将重新定义与城市其他区域
的联系，打造“轨道上的长三角门户枢
纽”。

笔者：杭腾是位于城西科创大走
廊核心区云城的未来社区，对于居住
者来说，居住在未来社区和普通楼盘
之间会有哪些不同？

丁：未来社区，是浙江省基于未来
城市和智慧城市，所提出的重要城市
发展理念。

虽然近几年，人们已经广泛地接
触到未来社区的概念，但真正入住到
未来社区的人还不多。很多人对未来
社区还停留在简单的概念上。

杭腾未来社区有着天然的交通优
势、教育资源优势和生活配套优势，是
浙江省重点打造的未来社区之一。打
造“快速进地铁、进商场、到学校、上快
速路、到高铁站”的便捷生活圈；涵盖
15 年一贯制天元公学（西站校区）、
0-60 岁全龄教育圈等教育资源；拥有
约 13 万平方米的 TOP 天街等商业配
套等。

未来，这里的出行模式、生活模
式、工作模式，都将彻底被颠覆。

对话浙报传媒地产研究院院长——丁建刚

正如两位专家所说，位于城西科
创大走廊和云城核心区域的杭腾，有
着更高定位和更优质的资源，自问世
就占领 C 位，未来也将会成为天时地
利人和的新高地。

鼎立“第三中心”，杭腾的野心远
不止于此。
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