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据观察，限购限贷放开以后，外来购房者的身影在杭出现的频

率趋高。龙湖·春江郦城开盘当日，项目附近的道路不乏来自台州、

温州等地的外地车辆。同样的情况也出现在杭州印身上，其营销部

相关负责人透露：“在沿江一线土地资源日渐稀少的情况下，杭州印

客户主要还是以投资为主。相比其他区块，滨江对外来购房者的吸

引力更大，外来购房者的比例也相对较高。外来购房者投资群体的

眼界、层次明显较高，属于经验老道的专家级客户。他们除了关注

地段、建筑等基本条件外，还非常看重未来稳定的投资回报。”

摸准心理 区位总价取胜

好的地段对楼盘来说本身就是有形的影响力，远远超过一切虚

实难辨的营销口号，如良木般吸引凤凰来栖。但对一些区位价值并

不太凸显的楼盘来说该如何寻求突破？在过去几个月屡屡博取眼

球的大家·运河之星给出了答案。

据相关统计数据，大家·运河之星于 9 月、10 月连续两次荣登主

城区“销售套数前十”，颇引人注目。从地图上看，大家·运河之星位

于拱墅区丽水北路与郁世门路交叉口，与市中心位置较远，周边也

不乏赞成赞城、上亿·彩虹郡、恒基旭辉府等竞争性楼盘，缘何其能

斩获销售佳绩。大家·运河之星营销部渠道经理毕强给我们做了这

样的解释：“我们项目周边在售楼盘很多，但大多数位于余杭区，从

这一点上项目就凸显了自身品质。杭州主城区在售楼盘均价在

10000元以内的楼盘并不多见，我们项目既占据主城区优势，又以总

价在 60 万~100 万的纯刚需区间找准了定位。来买我们房子的 70%
都是为了落户杭州主城区。”

由某权威网站做的购房意向调查问卷分析，紧随区位因素之

后，购房者最看中的是总价因素。大家·运河之星铆合这两大要素，

辅之以深耕杭州大城北的营销策略，以完全达到购房者心理预期的

价格席卷主城区。

灵活政策 直击购房者

自 9 月底限贷放开后，杭州不少聪明的开发商纷纷在第一时间

做出优惠内容调整，速度之快远超购房者对限贷政策的理解和吸收

速度。在杭州工作的石先生于国庆当天得知限贷放开，优惠利率最

低能达到 7 折的市场传闻后，不禁感到十分担心。之前一个月他与

家人一直留意寻找中意的房子，但鉴于复杂的市场行情和板块楼盘

的多样性，迟迟未能做出购房决定。也在国庆当天，石先生接到万

科·紫台及其他多个楼盘置业顾问发来的大幅优惠信息。第二天他

便与家人离开尚沉醉在节日气氛中的老家奔赴杭州，预订了一套万

科·紫台 120 多方的房子。他说：“我的目标区域就是城东新城，但

是里面楼盘太复杂太多，一时之间下做不了决定。现在限贷放开，

我担心房价会涨，而且万科·紫台的优惠力度还是挺大的，就先预订

一套。”

据透明售房网做的相关调查问卷结果分析，外地人来杭购房需

求有所增加，这与限购取消有直接关系。这个分析结果也得到多个

楼盘售楼处的证实，新湖·果岭营销部有关人士透露了相关数据：

“限贷放开以后，案场客户访问量提升了三分之一，非周末时间来访

人数几乎倍增。”

目前杭州楼市仍有大量刚需人群存在，“以价换量”在当前情势

下已然是顺势之举，而且定价也需要讲究策略，摸清客户的心理预

期，否则也只能差强人意。

梁立吾

12 月 12 日，坐落于绍兴解放南路商业

腹地的绍兴金帝银泰城震撼开业。作为金

帝联合控股集团进驻绍兴的首个大型城市

综合体，也是绍兴首座银泰城，金帝银泰城

为绍兴商贸业灌注全新的时尚生活气息，填

补了中心城区大型商业综合体的空白，金帝

银泰城的开启将全面革新绍兴老城区的商

业格局。

开业当天，人流簇拥，盛况空前。上午

10 点 35 分，金帝银泰城开业盛典在声震云

霄的水鼓舞中正式启动。

绍兴金帝银泰城，25 万平方米的超大

体量城市综合体，其中购物中心商业面积达

12.3 万 平 方 米 ，汇 聚 国 际 时 尚 快 销 品 牌

H&M、永辉精品生活超市、IMAX 影院卢米

埃影城、儿童室内主题乐园永旺莫莉幻想四

大主力店，荟萃中外新锐名品 360 家品牌，

其中近半为首次进驻绍兴。全方位的配套

辅营融入优质的服务理念，最大范围地满足

不同层次的消费需求，同时也注重时尚人

群对生活质量的全新诠释。与此同时，金

帝银泰城设有 1800 个停车位，有力地缓解

市中心停车难的问题，为消费者开车出行

提供便利。

开业当日，来自美国的泰迪熊妙趣乐园

主题展空降金帝银泰城，憨厚可爱的萌熊塑

造一幕幕温馨而又风趣的生活场景，诸多年

轻人与孩子们在中庭内游玩、合影，好玩到

根本停不下来。泰迪和它的小伙伴们派发

小礼物，教小朋友们跳健康操，与消费者的

互动亲密无间。

绍兴金帝银泰城在服务上充分体现“以

客为先”的服务理念，抓取消费者体验需求、

感官需求与情感需求。开业当天，购物中心

会员办卡区一度成为现场热点，为减少办卡

的等候时间，银泰城专门设立了办卡填表

区，让首次办卡的会员预先填写相关信息，

同时为避免顾客在办理会员卡中等待的辛

苦，工作人员为等待的消费者随时提供茶

水，并为孕妇、老年人等奉上绿色办卡通

道。为了方便消费者，金帝银泰城在停车

场、自行车安置点、购物中心内每个地方都

安排工作人员，力争让每一位消费者都能体

验到金帝银泰城的品质服务。

绍兴金帝银泰城创造了具有生活艺术

感的全新购物体验，改变绍兴人消费习惯，

致力于满足融合新绍兴人众多高品质居住、

购物、休闲、娱乐、社交等多种城市功能的集

合，成为与家人共度美好时光的私家花园，

与朋友聚会消遣的第二会客厅，绍兴金帝银

泰城将形成一个新的城市核心。

地段成就价值，时尚点亮未来。绍兴金

帝银泰城的开幕，必将成为绍兴市民未来快

乐生活的新据点。

时尚地标，点亮绍兴璀璨生活。美好一

天，从金帝银泰城开始！

时尚点亮未来
绍兴金帝银泰城“双12”盛大开城

由于央行新政对楼市改善型需求的刺激作用，10 月份以来杭州楼市成交量开始筑底回升。不
过，由于楼市库存仍处高位，商业银行对降低房贷热情不高，多数项目入市仍以跑量为定价主导。

胡凌翔 摄


