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杭城楼市部分库存重灾区深陷去化泥淖

以价换量成以价换量成““新常态新常态””
杭州楼市自今年7月以来，商

品房成交量从2421套逐步攀升到
10 月份的 5539 套，创下今年成交
量最高。然而进入 11 月份，主城
区首周成交量便表现萎靡，一路
跌宕起伏，最终以 4755 套的成交
量逊于 10 月总销售套数。2014
年接近尾声，各大开发商使出全
身解数紧抓政策利好驱动的“小
阳春”，掀起一波波推盘大潮，然
而在 10 月、11 月实现相当数量的
商品房成交量后，楼市库存也在
11 月一度攀上新高，全市突破 15
万套。一面是如火如荼的成交
量，一面是居高不下的库存量，部
分库存重灾区深陷去化泥淖，以
价换量已成“新常态”，各式营销
手段推层出新。“危”与“机”并存
之下，各大开发商如何突围？

浙报土地二维码 浙报地产二维码 浙报地产金融会
微信二维码

扫一扫，浙报大地产微信矩阵

王钏

群雄逐鹿 区位是王道

自今年 7 月底限购松绑以来，利好政策接

连而至，整个楼市大环境风调雨顺，整体成交

量也搭乘限贷限购松绑、公积金政策调整、央

行降息等一系列有效措施的快车，呈现量的飞

跃。限贷松绑、央行降息等措施对杭州楼市来

说无疑是重大利好消息，某些“犹抱琵琶半遮

面”的楼盘在政策调整后第一时间内有所动

作，或重推优惠刺激，或加推楼盘，众多新盘也

在第四季度迎来首秀。政策利好消息也不断

改变着刚需人群的购房计划：观望时间明显缩

短，各大售楼处人流量普遍增加。连续几个月

居高不下的库存量正在呈现新的变化——总

体库存量始终保持在一个较高的动态水平，但

其进入和去化速度出现新的变化。纵观杭州

楼市，开发商与购房者之间的博弈眼前又出现

了新的转折。

据统计，杭州总计有 51 个楼盘在 11 月开

盘，其中 32 个楼盘为首次亮相。深入探究之

前在售楼盘数，城西、滨江、萧山、下沙、九堡等

区域在售楼盘再创新高。随着 11 月大量楼盘

进入市场，库存重灾区滞销泥淖愈深，区域内

房企竞争可谓达到了白热化的地步。

随楼市日历进入四季度，开盘量呈现明

显的上升。各大开发商选择在第四季度密

集开盘，一方面是因为随年末盘点来临，希

望抓住最后的黄金去化窗口期再创业绩。

另一方面则是政策利好消息不断撩拨着开

发商的去库存神经，他们纷纷打出各式营销

口号紧抓购房者眼球，趁水涨船高之际实现

快速突围。

根据某权威网站做的购房意向调查问卷

分析，有高达 20.86%的被调查者（总人数为

6576 人）将区位作为购房考虑因素首选，领先

于总价、学区、户型等其他因素。龙湖·春江郦

城自首开狂销21亿元后再续佳绩，以180套的

成交量荣膺 11 月“销售金额”与“销售套数”双

冠，其罕见的区位优势对其销售佳绩起着不可

或缺的助推作用。龙湖·春江郦城地处滨江区

政府核心板块，区位优势显而易见，易获得刚

需住宅及投资人群的青睐，在限购限贷双松

绑、央行降息等政策利好的驱动下，创下如此

销售奇迹也似乎有迹可循。

区位优势带来的显著客流和销售效应总

在实践中被一次次证明。随着钱塘江时代的

强势崛起，钱江新城已成为杭州地标性建筑云

集之地，而同样位于钱塘江畔的滨江区域虽然

经过十多年的发展，众所公认的地标性建筑仍

是毫无踪影。“杭州印”的出现一举打破滨江无

地标的尴尬局面。其区位的稀缺性和不可复

制性在限购限贷双松绑时代为其带来显著利

好效应。

杭州印营销部相关负责人介绍：“从近几

个月以来到访客户的数据统计来看，自限贷等

各项利好政策出来后，无论数量还是成交量都

有了明显的提升。我觉得经济层面和政策层

面的利好，对持币观望的客户有较大的促进作

用，一些有实际需求的客户在经过一段时间的

观望之后，遇到合适的机会和感觉不错的项目

便会出手。”

浙江省第21届房地产博览会上，一名楼盘销售人员在等待购房者前来咨询。
入秋以来，杭州楼市看似低迷的背后，暗流涌动；成交量持续回升，但成交均价微跌。杭城库存一度突破15万套，各房企纷纷以“低价、存抵、送

车”等策略吸引买房者。 王定昶 摄

（下转第2版）


