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本报杭州10月7日讯
记者 袁华明 杨军雄

国庆节前一天，央行与银监
会联合发文，为房贷松绑，提出贷
款购买首套普通自住房的家庭，
贷款最低首付款比例为 30%，贷
款利率下限为贷款基准利率的
0.7倍。对拥有1套住房并已结清
相应购房贷款的家庭，为改善居
住条件再次申请贷款购买普通商
品住房，银行业金融机构执行首
套房贷款政策。

该政策被许多市场人士认为
力度空前。但本报记者 7日晚从
有关银行权威渠道获悉，房贷细
则并未出台，多家银行否认了此
前坊间及部分媒体关于杭城房贷
细则已出台的报道。

无论如何，“限贷”政策调整
终于靴子落地。今天，记者多方
采访楼市有关各方，观察市场反
应。

房贷细则尚未出台
央行及银监会住房金融新政

策出台，不少改善型住房需求者
及开发商均表示，期望各家银行
早日制定新政策落实细则，方便
购房者申请贷款。假日期间，有
媒体报道了杭州部分银行房贷新
政细则已出，引起极大关注。但
是，今天记者多方采访证实，农业
银行和工商银行均否认细则已经
出台。

7日晚，记者联系上农业银行

浙江省分行相关负责人。他表
示，出台细则是比较复杂的政策
制定过程，需要有总行的细则文
件，再结合各地楼市政策和其他
银行的政策才能制定。国庆假期
省级分行也放假，并没有出台细
则。

工商银行浙江省分行有关负
责人也表示，房贷涉及千家万户，
如果房贷新政细则出台，工商银
行总行应该会在官方网站上公
布，但是目前他们并没有获悉这
些细则。

记者从人民银行杭州中心支
行和浙江银监局也得到类似回
复。

有业内人士透露，央行及银
监会住房金融新政策已经明确的
政策，例如银行实施居民家庭首
套房认定标准、首套房按揭贷款
首付比例、个人住房贷款审核时
间，目前一些已经付诸实施，但是
如何确定外来人口、如何查外来
人口住房信息、利率如何确定等
问题还需进一步确定。“预计假期
结束后，这些政策细则会陆续出
台。”

长假楼市大体平稳
杭州市民俞女士的住房只有

50多平方米，随着孩子的长大，住
房条件变得越来越紧张，正需要
换一套大点的房子。虽然这套房
子的贷款早已还清，但是此前二
套房首付比例高达七成，让她望
而却步。俞女士告诉记者，新政

策“认贷不认房”，只要之前已经
付清房款的，可以按照首套房享
受首付标准和利率优惠，正在重
新考虑需不需要买房。

“限贷”政策的调整，直接刺
激杭州楼市，无论是开发商、中介
机构还是购房者都对此予以看
好。不过楼市成交虽然有增长，
但是没有飙升，总体趋于理性。

杭州透明售房网的统计数据
显示，在新房成交方面，与去年相
比全市总成交量有所增加，但主
城区（不含萧山、余杭，下同）及余
杭的成交量比去年有所下降。今
年国庆长假7天（数据截至7日18
时）杭州全市（含五县市）新房总
成交 885套，其中主城区成交 249
套，萧山区成交 156套，余杭区成
交343套。去年国庆长假7天，新
房总成交 767 套，其中主城区成
交 307 套，萧山区成交 132 套，余
杭区成交 227 套。二手房方面，
今年起色非常明显，去年国庆长
假二手房每天成交几乎都是个位
数，全市总成交量仅 48 套，今年
则增加到107套。

市场信心有所提振
杭州建国路上一家房产经纪

公司负责人听到限贷放松的消息
后非常兴奋，他希望低迷几年的
中介市场能够有所起色。

在杭州之江转塘板块的几个
新开楼盘中，国庆长假期间看房
客比以前多了很多。奥体板块更
是最受益的板块之一，该板块的

几个新开楼盘销售行情都不错，
其中一家楼盘开发商甚至宣称取
得了“首开两小时预定 286套”的

“辉煌业绩”。
对杭州楼市来说，房地产开

发商目前最大的压力就是库存问
题，其中又以余杭区数量最多。
从公开的数据来看，限购取消后
的8月30日，单日新房成交达700
套，成为近年来难得一见的新
高。数据也显示，截至 10月 7日
18时，杭州全市（含五县市）可售
房源为 178124套，其中最多的余
杭区为 54520套；8月 28日 20时，
杭州全市可售房源为 171079套，
其中最多的余杭区为 50820 套，
当天杭州全面取消限购。在政策
调整，加大去库存化的过程中，杭
州总的可售房源不减反增，也让
开发商倍感压力。

“新的政策最关键的是提振
了市场信心，既提振了开发商投
资的信心，也提振了购房者的消
费信心。”浙江工业大学虞晓芬教
授告诉记者，一些原本贷过款已
还清的购房者受益最大，他们可
以按照首套房的首付比例买房，
无形中也提高了这部分人的消费
能力。

双赢机构董事长章惠芳认为，
这次限贷政策的调整，对市场而言
是一个比解除限购更大的利好。

投机空间已不大
几年的限购限贷政策，在挤

压房地产市场泡沫的同时，也让

开发商和购房者都变得越来越成
熟。

浙江厚道资产管理有限公司
总裁丁浚哲认为，2010年“限购限
贷”之后，不少房地产开发商转战
到商业地产领域。“现在住宅类房
子的投资空间已经不大。理性的
投资者，现在是不太会去投资住
宅类房产的。”

市民对投资楼市的想法也有
了变化。家住杭州城西的胡先生
几年前曾投资过几套房子，也赚了
不少。但现在他已经抽身出来做
别的理财，在他看来，房地产投资
已经不再是高额回报的时代了。

“考虑到房产交易税以及政
策风险等方面的因素，加上投资
房地产的利润大幅缩水，购房者
已经非常理性。”章惠芳告诉记
者，这次政策调整也并没有采取

“一刀切”的方式，而是分门别类
加以区别，通过差别化政策的杠
杆能让房地产市场更健康地发
展。

开发商也变得更加理性。这
次政策调整后大部分开发商没有
坐地起价，而是以“去库存化”为
主要目的。记者了解到，有些房
地产商虽然对宁波等地的项目做
出提价5%至10%的决定，但杭州
的项目并没有价格变动。有的在
价格上还略有优惠，如德信集团
开发的柏林春天楼盘对部分户型
推出“交 1万减 3万火热抢筹”活
动，对一些中间套户型推出低总
价房源。

细则尚未落地细则尚未落地 市场有所提振市场有所提振

长假楼市波澜不惊长假楼市波澜不惊

本报记者本报记者 董旭明董旭明 摄摄

据新华社上海10月7日电 （记
者 桑彤） 10月8日起，中国证券登
记结算公司将为持有证券账户的投
资者配发一码通账户，这意味着证
券统一账户将于“十一”后正式对外
服务。根据测算，这一政策实施后，
开立沪深A股账户的个人和机构单
笔费用将降低 56％左右，而投资者
也期待尽快取消“一人一户”限制。

据介绍，证券账户整合的主要
内容可概括为三个“一套”：一套账
户、一套规则、一套系统。“一套账
户”是通过配发一码通账户，关联沪
深A、B股等各类证券账户，建立一
套账户体系；“一套规则”是全面统
一账户业务规则及处理流程，消除
沪深市场账户业务差异带来的影
响；“一套系统”是建立统一账户平
台，负责账户业务的统一运营。

据中国证券登记结算有限责任
公司公布的上线安排时间表显示，
统一账户平台于10月1日至2日上
线，10月 6日进行通关测试，10月 8
日起正式对外服务。统一账户平台
上线后，投资者将实名制开设一码
通账户，但原有交易习惯不受影响。

证监会相关负责人表示，所谓放
开“一人一户”主要是指逐步放开现
有证券账户，也就是证券子账户的

“一人一户”限制。但考虑到市场承
受度，该限制放开是一个渐进过程。

统一账户平台对外服务

A股开户费将大降

本报讯 （记者 袁华明） 从
2009年至今，杭州垃圾清洁直运已
经整整5周年了。该项工作推行以
来，做到了“垃圾不落地、垃圾不外
露、沿途不渗漏”，兑现了“新小区不
再新建垃圾中转站、老小区垃圾中
转站全面提升改造”的承诺，使 450
万杭州市民因此受益。

记者从清洁直运责任企业杭州
市环境集团获悉，5 年共清运垃圾
494.57 万 吨 ，实 现 二 氧 化 碳 减 排
3.71万吨，COD（化学需氧量）减排
5884.02吨。目前杭州日均清运量
已达3856吨，清洁直运的占比已从
5年前的 5%上升至 78%，目前清洁
直运工作已向城郊推进。

杭州垃圾直运五年了
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王 钏

一块楼板，经过制模、水泥搅
拌、布料、震动等工序后，几分钟就
能成型，再经过8小时养护，就可以
运至工地吊装⋯⋯这就是工厂造
房的流程。

2013年 11月，远大住工浙江
公司低调入驻杭州，同时筹建位于
萧山临江高新技术园区内华东地
区最大的PC（混凝土钢筋预制构
件）生产基地，一期投资 15亿元，
预计今年 11月底正式投产，规划
年产能为PC预制构件200万平方
米，部品50万平方米，自主开发绿
色建筑示范园 100万平方米。该
基地已被列入浙江省十大新型建
筑工业化示范基地之一。

建筑时尚
像造汽车一样造房子

对很多人来说，“像造汽车一样
造房子”还是一件很遥远的事情，可
能更适合出现在科幻片中。然而这
一对我们来说很陌生的概念，其实
早已在国家文件里有所提及。

国务院以 2013年“1号文件”
形式转发国家发改委、住建部联合
制定的《绿色建筑行动方案》,明确
要求以工业化方式全面推广发展
绿色建筑。同年 4月住建部要求
2015年起新建房产项目50%以上
达到绿色建筑标准。为了尽快推
广建筑工业化产业，这两年北京、
上海、湖南、合肥、沈阳等地均出台
了相应的奖励政策。浙江省要求
截至 2015年底，全省要达到 1000
万平方米以上的PC（混凝土钢筋
预制构件）建筑。

文件中提到的“绿色建筑”
“建筑产业化”指的就是用工业化
的方式造房子，通俗形象的表达
就是“像造汽车一样地造房子”。

据悉，这种建筑方式在发达
国家相当普遍和成熟，工业化率
普遍达到75%以上。

产业发力
远大住工基地11月投产

工厂造房，看起来简简单单
的几步，若没有最前沿的建筑理
念和复杂的高科技建筑工艺做支

撑，一步都无法动弹。
目前在我国，建筑工业化正在

崛起，其中做得最早，规模和实力相
对较强的是长沙远大住宅（集团）有
限公司（简称“远大住工”）。18年
的发展，远大住工将美国、日本、德
国、新加坡等国家的先进理念、技术
与自主创新相结合，建立健全了自
主建筑工业化研发体系、制造体系、
施工体系、材料体系与产品体系，取
得了以钢筋混凝土预制件为主的
近100项技术专利。远大住工生产
设备、工装模具、生产理念、生产工
艺和产品质量等均已达到国际领
先水准，是国内第一家从事住宅工
业化体系研发和产业化应用的企
业，也是第一家以“住宅工业”行业
类别核准成立的新型建筑工业企
业，第一家经由建设部批准设立的
综合示范性国家住宅产业化基地，
也是第一家具有完全自主知识产
权、技术集成优势明显、装备制造能
力领先的住宅工业龙头企业。

工厂造房，完美逆袭传统模
式，相较传统建筑业高能耗、高污染
等缺陷，工厂制造、现场干法配置的
集成建筑可谓亮出了一张非常出

色的成绩单：节时70%、节地20%、
节水80%、节能70%、节材20%，每
百平方米可减少建筑垃圾5吨，用
工量只需传统建筑方式的1/10，施
工周期只需传统建筑方式的 1/3。
在建筑现场几乎看不到粉尘、污水，
听不到隆隆噪音，通过集中装修也
不存在二次装修所导致的大量建
筑垃圾污染，大大减少了对森林、土
地、水资源以及大气的污染破坏。

绿色环保是远大住工贯穿整个
产业架构体系的生命线。在施工过
程中，远大住工实现了建筑业从工
程时代进入工厂时代，完成手工到
机械、工地到工厂、施工到总装、农
民工到产业工人、技术工人到操作
工人五大变革。将传统的建筑工地
转变成住宅工厂的“总装车间”。

同时远大住工全面采用主体
吊装、部品化装修等技术创新和机
械作业，最大限度地节约资源并减
少对环境负面的影响。

美丽浙江
离不开绿色建筑

自 2013年进入浙江以来，远

大住工因其绿色环保的理念和
雄厚的资金技术水平获得了迅
速发展。其浙江公司目前在建
的项目主要有：三墩北经济适用
房项目、安吉凯蒂猫乐园员工公
寓楼项目。其中三墩北经济适
用房项目已被列入浙江省十大
新型建筑工业化工程示范项目
之一。该项目已于今年 7月正式
开始施工，项目总面积 20.5 万平
米。安吉凯蒂猫乐园员工公寓
楼预计将于今年十月初竣工，目
前已具参观条件。

远大住工在工业化建筑道
路上潜心历练了 18年之久，去年
集团在全国重要一线城市均完
成了市场布局。“美丽浙江”是浙
江人民与未来的约定，远大住工
正在用最前沿的科技手段助推
绿色环保浙江蓝图的实现。据
悉，为了让更多的人了解建筑工
业化，远大住工将于今年 10月 24
日-27日在杭州和平国际会展中
心二楼 A 馆的房博会上向省内
各界人士全面展现企业的实力
和风采，届时现场也有专业人员
解答疑问。

宋文杰

从 10月 1日开始，杭州我爱我家实行新的
经纪服务收费标准。

以其新的收费标准测算，杭州我爱我家结
合杭州现有的房屋成交价格结构，其调整后的
平均收费水平在 2.3%至 2.5%，与南京相近，但
仍低于北京的2.7%，天津、厦门等城市的3%。

对于此次调整，不少业内专业人士指出，对
于中介服务收费标准的提升其实没有障碍，现
在国内最高收费标准也就是 3%至 4%的水平，
而国外的收费标准一般都是 6%。客户虽然对
于费用敏感，但是实际上对于服务品质更加
关注，毕竟对于一个数百万元的交易来说，交
易服务过程的满意远比增加些许的成本更加
重要。简单来说，中介市场主要还是要看服
务，服务好有保障，收费高点客户也能接受；如
果服务不好，交易安全没保障，再低的收费客户
也不会认可。

房产中介
上调收费

建筑工业化，为美丽浙江而来

央行节前正式释放“松贷”信
号，令人对黄金周楼市表现抱有期
待。截至10月5日22：00，据透明售
房网数据统计，本周（9.29-10.05）杭
州全市成交 1455套，其中主城区成
交 730 套，余杭区成交 525 套，萧山
区成交 200 套。上周（9.22-9.28）杭
州全市成交 2467套，其中主城区成
交 1222套，余杭区成交 947套，萧山
区成交298套。两相比较，总成交量
环比下跌41.02%。

本周恰逢金九银十合龙，在九月的
最后两天成交还是非常给力的，两天杭
州总成交量920套，占到上周杭州成交
量的六成。十一之后受黄金周影响，成
交量日渐萎缩。

从个盘的成交量来看，主城区大家
运河之星一周成交57套，位列主城区成

交榜首。项目于9月12日首开，80-89
平方米户型总价75万起，类似这种给出
总价范围的项目，似乎能够让购房者心
理更有数。余杭区的周成交冠军是位
于大运河新城板块的上亿中央郡，项目
于9月20日首发，5288元/平方米起，以
低于周边楼盘的价格在板块展开“厮
杀”，战果不错。

而来自广州市场的统计数据显
示，国庆长假前 3 日，全市网签 224
套一手房，相比去年416套同比下降
41.65％，均价为每平方米 11533元，
同比上升18.95％。

在业内人士看来，尽管出现了数据
上的下滑，但这不能直接判断为楼市惨
淡，由于统计的滞后性，可能一些成交
要在节后才能在数据上有所反映。而
来自多个楼盘的现场走访反映看，房贷

新政利好已经在一定程度上促使开发
商积极促销，部分楼盘已开始落实“认
贷不认房”的房贷新政，以第一次贷款
的利率优惠及首付处理。

在广州番禺区，某楼盘销售人员表
示，现在符合新政策条件的二次置业客
户就可以按30％交首付购房；另有一些
大型开发商下属楼盘的销售人员也表
示，即日起按新规执行“首套房贷还清，
二套房首付三成”。

对此，一些市场人士认为，房贷新
政对广州楼市积压的大户型消化会有
帮助，改善型置业会积极入市，购房需
求将逐步释放。房价点评网广州高级
分析师肖文晓认为，新政策除对释放楼
市的改善型需求有积极意义外，还把首
付和利率的自主权还给银行，市场又添
利好。 鞠琳霖 王攀

杭州广州黄金周楼市成交平平 杭城一周成交前十楼盘(9.29-10.5)

序号

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

楼盘名称

大家运河之星

中粮方圆府

绿城之江1号

万科紫台

九龙仓碧玺

龙湖名景台

万科璞悦湾

申瑞国际

黄龙金茂悦

世茂之西湖

签约套数

57
55
36
36
26
26
22
19
18
17

小叶

传统楼市旺季“金九银十”已过半，9月下
旬杭州共有 21 盘开出，这个数字与 8 月同比
尚有差距，可见今年“金九”又成空谈。走访
中发现，越来越多的开发商对于“金九银十”
等 说 法 已 不 在 意 ，推 盘 更 多 还 是 受 政 策 影
响。从 7 月 28 日余杭、萧山的解限，到 8 月 28
日杭州全面解限，在这些时间节点的影响下，
购房者蠢蠢欲动，开发商谨慎去化，多采用

“以价换量”这招。
截止目前，据数据统计，10月杭州预计有58

盘开，其中新盘30，占到总开盘量的一半。从开
发商的一贯作风来看，人们对于数字不能过多计
较；但从9月的开盘情况来看，很多热销都是新
盘以价换量的结果，所以，值得购房者期待。

10月的未来科技城或许会迎来再次爆发，
多次热销的红盘欧美金融城（EFC），携板块老
少新盘再次光顾 10月开盘榜，其价格、品质还
是值得购房者看一看的。另外拱墅区蓝孔雀板
块三盘、桃源板块两盘，也都是新面孔入市，看
来10月的拱墅区势必硝烟弥漫。.

杭州十月
推盘加速


